------

PREFEITURA DO MUNICIPIO DE VARGINHA

LEI N° 3.006

DISPOE SOBRE O CODIGO DE OBRAS HABITACIONAIS.

O Povo do Municipio de Varginha, Estado de Minas Gerais, por seus
representantes na Camara Municipal, aprovou e eu, em seu nome, sanciono a seguinte Lei;
TITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° - Toda e qualquer construcédo, reforma e ampliagcéo de
edificios efetuadas por particulares ou entidades publicas, a qualquer titulo, é regulada pela

presente Lei, obedecidas as normas Federais e Estaduais relativas a matéria.

Paragrafo Unico - Esta Lei complementa, sem substituir, as
exigéncias de caréater urbanistico estabelecidas por legislacdo municipal que regule o uso,
ocupacgéo e parcelamento do solo, 0 meio ambiente, as exigéncias sanitarias e as

caracteristicas fixadas para a paisagem urbana.

Art. 2° - Esta Lei tem por objetivos:

| - orientar o projeto e a execucao de edificagdes;

Il - assegurar e promover a melhoria dos padrdes de seguranca,
higiene, salubridade e conforto de todas as edificagdes em seu territdrio;

Il - complementar, no que couber, o direito de vizinhanca e a garantia

de qualidade da paisagem urbana.

Art. 3° - Todas as fun¢des, referentes a aplicagdo das normas e
imposicdes desta Lei, serdo exercidas pelo 6rgédo da Prefeitura do Municipio, cuja competéncia

para tanto estiver definida em leis, regulamentos e regimentos.



Paragrafo Unico - O exercicio das fungdes, a que se refere este
artigo, ndo implica na responsabilidade da Prefeitura do Municipio e de seus servidores pela

elaboracao de qualquer projeto ou calculo, nem pela execucédo de qualquer obra ou instalacéo.

Art. 4° - Os projetos de reforma e ampliacées ndo poderdo agravar a
situacao existente e deverao atender a legislacdo municipal vigente.
TITULO I
DAS CONDICOES PARA O LICENCIAMENTO DAS OBRAS
CAPITULO |
DA RESPONSABILIDADE TECNICA

Art. 5° - Para os efeitos desta Lei, sdo considerados profissionais
habilitados a projetar, construir, calcular, fiscalizar e orientar, os profissionais que satisfizerem
as exigéncias da legislacdo complementar do Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e
Agronomia (CREA).

§ 1° - A municipalidade ndo assumira qualquer responsabilidade em
razdo da aprovacéo do projeto de construcéo ou da emisséo de Alvara de Licenga para
Construcéo, permanecendo os autores dos projetos, construtores e proprietarios com a inteira
responsabilidade pelos seus trabalhos e pela observancia do disposto neste Codigo, ficando
sujeitos as penas nele previstas.

§ 2° - As firmas e os profissionais, na condigéo de autbnomos,
habilitados para o exercicio de suas atividades neste Municipio, poderao solicitar

cadastramento na Prefeitura do Municipio, munidos dos seguintes documentos:

| - requerimento a Prefeitura do Municipio;
Il - cépia da carteira de identidade profissional ou de certiddo de
registro no CREA;
Il - cépia da anuidade do CREA,;
IV - cépia da contribuicdo sindical,
V - Certiddo Negativa de Débito Municipal.
CAPITULO Il
DA LICENCA PARA EXECUCAO DE OBRAS

Art. 6° - Para execucao de toda e qualquer obra, construcao total ou

parcial, sera necessario requerer a Prefeitura do Municipio o respectivo licenciamento.



Paragrafo Unico - O Conselho do Plano Diretor de Desenvolvimento
(COPLAD) devera definir as areas sujeitas a preservacéo, onde ficam proibidas obras sem sua
devida anuéncia.
SECAO|
DA APROVACAO SIMPLIFICADA

Art. 7° - Os projetos de edificacdes particulares, destinados a
habitacdes unifamiliares de até dois pavimentos em lotes isolados, poderéo ser apresentados
de forma simplificada, e aprovados, desde que observadas e cumpridas as seguintes

exigéncias:

| - planta de locagéo, contendo o contorno da edifica¢do, indicagéo de
pavimentos e cotas de implantagédo, recuos e afastamentos minimos em relagéo as divisas de
alinhamento do terreno, em escala 1:200;

Il - cotas necessarias ao perfeito entendimento do projeto;

Il - os projetos deverdo ser apresentados em, no minimo, 02 (duas)
cbpias opacas, sem emendas ou rasuras;

IV - selo padrao devidamente preenchido, colocado a direita da folha;

V - quando necessario, apresentar legenda distinguindo as

edificagbes existentes ja regularizadas das partes a construir.

Paragrafo Unico - Em adendo ao projeto simplificado, sera
apresentada declaragéo do proprietario da obra e do autor do projeto, em modelo préprio, de
que conhecem as exigéncias do Cédigo de Obras e Edificagbes do Municipio, prometendo
respeita-las sob pena de ndo ter habite-se da edificacéo, se descumpridas as referidas
exigéncias.

SECAO II
DAS LICENCAS E ALVARAS

Art. 8° - A licenga seré concedida por meio de Alvara, mediante

requerimento ao Prefeito Municipal, instruido com os seguintes documentos:

| - projeto completo, assim entendido aquele definido pelo Capitulo Il
deste Titulo, salvo os definidos pelo Artigo 6°;

Il - documento héabil que comprove as dimensdes do lote;

Il - matricula do IAPAS.

Paragrafo Unico - Independem de aprovacao de projetos, as

construcdes ndo destinadas a habitacdo, ou a qualquer finalidade comercial ou industrial, com



areas edificadas de até 20 (vinte) metros quadrados, desde que tais dependéncias ndo fiquem
situadas nas divisas do lote, no alinhamento dos logradouros, nem dele sejam visiveis, sendo
exigido apenas documento gréafico ou croquis, com boa apresentacao e clareza, demonstrando

0 atendimento a este Cadigo.

Art. 9° - De acordo com o que estabelece a Lei Federal n® 125, de 3
de dezembro de 1935, ficam obrigadas a obedecer as determinacdes desta Lei, e dispensadas

de pagamento de impostos, taxas e emolumentos, as seguintes obras:

| - construcédo de edificios publicos;

Il - obras de qualquer natureza de propriedade da Unido ou do
Estado;

Il - obras a serem realizadas por instituicdes oficiais ou paraestatais,
quando para sua sede prépria.

Art. 10 - O Alvara de Licenca para Construcao sera automaticamente
expedido mediante pagamento prévio da taxa de licenga correspondente, atendidas as
exigéncias da legislagdo municipal em vigor, salvo orientacéo expressa em contrario, por parte
do proprietario ou autor do projeto, contida no requerimento inicial, solicitando aprovagédo de

projeto, sem licenga para construcao.

§ 1° - Na hipétese referida no caput deste artigo, em relacao a
aprovacao do projeto, o proprietario ou autor do projeto tera um prazo de 30 (trinta) dias Uteis
para solicitar a emisséo do Alvara de Licenga para Construcao.

§ 2° - Nao comparecendo o requerente dentro do prazo estabelecido
no paragrafo anterior, 0 processo sera arquivado por abandono.

§ 3° - No caso da obra depender dos servigos de alinhamento e

nivelamento, estes deverdo ser apresentados juntamente com o projeto.

Art. 11 - No Alvard de Licenca para Construgéo, serao expressos
todos os dados constantes do modelo oficial, e a data de inicio da obra; esta sera contada a
partir da data de aprovacgéo definitiva do projeto completo e fixada de acordo com os critérios

da seguinte tabela:

AREA DE CONSTRUCAO INiCIO

- até 1000 m2 6 meses



- de 1001 a 2000 m2 8 meses

- mais de 2000 m2 10 meses

§ 1° - Decorrido este prazo sem que a obra tenha sido iniciada, sera
necessaria a revalidacéo do Alvara de Licenca para Construcéo, por igual periodo, mediante
requerimento a Prefeitura do Municipio, desde que o projeto se adapte a legislacdo municipal
vigente, devendo, se necessario, sofrer alteracoes.

§ 2° - Se ap6s aprovado o projeto houver modificacdo do mesmo, o
interessado devera requerer aprovacgao da area alterada, respeitada a legislagéo vigente.

§ 3° - Para efeito deste artigo, caracteriza-se o inicio da obra, a
colocacdo de tapumes, terraplenagem, instalacdo de canteiro de obras e a abertura da vala
para fundacéo, tornando sem efeito, se paralisado por mais de 30 dias.

§ 4° - Para garantir o uso aprovado em projeto, a obra deverd ter
estrutura completada no periodo de 3 (trés) anos ap6s o inicio das obras.

§ 5° - Os prazos de inicio da obra, consignados no Alvarg, ndo
correrdo durante os impedimentos, a seguir indicados, desde que devidamente comprovadas

sua ocorréncia e duracdo por documento habil:

| - desocupagédo do imdvel por acao judicial;

Il - declaracdo de utilidade publica;

Il - calamidade publica;

IV - quaisquer outros impedimentos decorrentes de decisfes judiciais

nao transitadas em julgado.

§ 6° - O Alvaréd poderé ser revalidado por igual periodo mediante
requerimento a Prefeitura até 15 (quinze) dias antes do vencimento do prazo de que trata este

artigo, devendo o Projeto adequar-se a legislagdo vigente.

Art. 12 - N&o serdo permitidas obras de acréscimo que agravem a
ndo conformidade das edificagdes existentes, em relagdo as disposicdes desta Lei, da Lei de

Uso e Ocupacéo do Solo do Municipio e a Lei de Politica Municipal do Meio Ambiente.

Art. 13 - A fim de comprovar o licenciamento da obra para os efeitos
de fiscalizacao, o Alvara de Licenca para Construcdo devera ser mantido no local da obra,

juntamente com o projeto aprovado.



Art. 14 - Terminada a construcéo, reforma ou ampliagdo de uma
edificacdo, qualquer que seja a sua destinacao, a Certiddo de Término de Obra sera solicitada
pelo proprietario e concedida pelo setor competente da Prefeitura do Municipio, para efeito de

cadastramento, depois de verificacdo pela fiscalizacédo de obras:

| - estar a construcéo em condi¢cdes minimas de habitabilidade ou
utilizacdo, seguranca e higiene;
Il - ter obedecido o projeto aprovado.

Art. 15 - De posse do CND/INSS (Certiddo Negativa de Débito do
Instituto Nacional de Seguridade Social) o proprietario requererd o HABITE-SE, e somente
podera ser habitada, ocupada ou utilizada, apés a concessao do mesmo.
CAPITULO IlI
DOS PROJETOS DE EDIFICA(;AO

Art. 16 - O projeto arquiteténico completo de edificacédo sera
apresentado, contendo os elementos necessarios para a sua perfeita compreensao e

execucao.

§ 1° - Os projetos complementares (calculo estrutural e instalages

prediais) deveréo ser vistados pelo 6rgdo competente e comprovados através de:

| - cépia do selo padrao, em papel opaco, sem rasuras, contendo a
aprovacao, ou;
Il - documento habil do 6rgdo competente.

§ 2° - A qualquer tempo, o 6rgdo competente da Prefeitura do
Municipio poderd exigir a apresentagdo dos projetos complementares.

§ 3° - Os projetos complementares compreendem projetos de
instalacdes elétricas (Anexo IX), hidraulico-sanitarias, telefénicas e instalacdes especiais,
compreendendo sistema de combate e prevencéo contra incéndios, instalacdes eletrénicas,
refrigeracéo, ar condicionado e renovagéo de ar, e elevadores, observadas as normas da

ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas).

Art. 17 - O projeto arquitetdnico devera constituir-se dos seguintes

elementos:

| - planta cotada do terreno, na escala 1:200 (um para duzentos), e ou

1:500 (um para quinhentos) com as divisas e confrontantes e perfis do terreno, locacdo da
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obra, orientacdo magnética e, quando houver, as construcdes existentes indicadas por meio de
hachuras;

Il - planta cotada nas escala 1:100 (um para cem) ou 1:50 (um para
cingiienta) de cada pavimento, situando-o no terreno, contendo a disposicéo e as divisérias do
prédio e suas dependéncias, o destino de cada compartimento, as dimensdes dos mesmos e
dos patios ou areas, bem como a espessura das paredes, localizacdo dos equipamentos fixos
e dimens0es das aberturas;

Il - se¢Bes longitudinais e transversais do prédio pelas partes mais
importantes do edificio, em ndmero suficiente ao perfeito entendimento do projeto, com
indicacao das alturas dos embasamentos, pavimentos e abertura, largura do beiral, com os
respectivos perfis do terreno superpostos na escala 1:100 (um para cem) ou 1:50 (um para
cinqiienta);

IV - elevacéo das fachadas voltadas para logradouros publicos na
escala 1:100 (um para cem) ou 1:50 (um para cinqlienta), com indicagéo superposta do "grade"
de rua e do tipo de fechamento do terreno no alinhamento;

V - planta de cobertura na escala 1:200 (um para duzentos), com
projecédo dos beirais e contorno da edificacéo, indicagédo do sentido de escoamento das aguas,
tipo de cobertura, localizagdo de calhas, condutores, caixas d'agua, casas de maquina, recuos
e afastamentos e, se for o caso, fossa séptica;

VI - os detalhes essenciais e legendas explicativas serdo exigidos em
escala minima de 1:50 (um para cingiienta), ou que permitam o perfeito entendimento do
projeto, exigindo-se, no minimo, detalhamento de: escadas, ventila¢éo indireta, hall (com as
indicacdes das exigéncias de lei), layout da circulacdo e vagas da garagem,;

VII - indicacao de espacos definidos para colocacdo de correio e

destino final do lixo, de forma acessivel pelo lado externo do lote.

§ 1° - Os projetos de que tratam este artigo deverdo satisfazer as

seguintes condicdes:

| - plantas, sec¢6es e fachadas na mesma escala;

Il - serem apresentados em, no minimo, 3 (trés) vias, em papel opaco,
de boa qualidade, sem emendas ou rasuras;

Il - utilizarem selo padronizado conforme modelo aprovado pelo
6rgédo competente da Prefeitura do Municipio e no lado direito da prancha conforme Anexo |,
devidamente preenchido;

IV - estarem vistados pelo CREA.

§ 2° - Nos projetos de modificag&o, acréscimo e reconstrugéo das

edificacdes, indicar-se-ao:

| - - a conservar;
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Il - - a construir;

1l - - a demolir.

§ 3° - Poderéo ser apresentadas em escalas maiores que as
indicadas, contanto que sejam acompanhadas de detalhes essenciais e de legendas

explicativas, para o exato entendimento do projeto e dos limites e acidentes do terreno:

| - as plantas e as secdes de prédios que tenham dimensao,
comprimento ou largura, superior a 50 m (cinquenta metros);
Il - as plantas de terreno que tenham dimens&o, comprimento e/ou

largura, superior a 200,00 (duzentos) metros.

§ 4° - O 6rgédo municipal competente podera exigir as especificacdes
técnicas que julgar necessérias, as quais integrardo o projeto, quando o mesmo nédo fornecer
clareza ou informacdes basicas.

§ 5° - Nos projetos em que existirem marquises, os desenhos deveréo
conter representacéo do conjunto marquise-fachada, na escala de 1:50 (um para cinquenta),

com os detalhes construtivos das prescri¢cbes deste artigo.

Art. 18 - A Prefeitura do Municipio fixara um prazo de 120 (cento e
vinte) dias corridos, a contar da data da aprovacéo do projeto arquitetdnico, para a

apresentacdo dos comprovantes dos projetos complementares.

Art. 19 - Sera devolvido ao autor, com declaracdo de motivo, todo

projeto indeferido por ndo satisfazer as exigéncias da Legislacdo Municipal.

Art. 20 - O prazo méaximo para aprovacao de projetos é de 15

(quinze) dias Uteis, a contar da data de entrada do requerimento na Prefeitura do Municipio.

Art. 21 - Caso seja introduzida qualquer alteracéo no projeto ja

aprovado, 0 mesmo sera globalmente recusado.

§ 1° - Somente em novo projeto, a modificagcdo a ser introduzida
podera ser analisada.

§ 2° - Excetua-se do disposto neste artigo, a execugdo de pequenas
alteracdes, sem modificacdo dos elementos geométricos que alterem a fungao ou a estrutura

da edificacdo, as quais serdo permitidas desde que se cumpram as determinacdes da



Legislacdo Municipal e sejam regularizadas mediante aprovacao do projeto, por ocasido da

concessao da Certiddo de Término de Obra.

Art. 22 - Dos exemplares do projeto aprovado, rubricados pela
autoridade competente, a cOpia constante do processo sera arquivada na Prefeitura do
Municipio e as outras entregues ao interessado, juntamente com o Alvara de Licenca para
Construcéo.

TITULO 1Nl
DA EXECUCAO DA OBRA
CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 23 - Uma obra so podera ser iniciada apos a liberagdo do Alvara

de Licenca para Construcéo.

Art. 24 - Se, no decorrer da obra, o responsavel técnico quiser
isentar-se de responsabilidade, devera declara-lo em comunicacao escrita a Prefeitura do

Municipio, que a aceitard, mediante documento habil do CREA.

Paragrafo Unico - Neste caso, o proprietario devera apresentar,
dentro de 10 (dez) dias corridos, novo responsavel técnico, encaminhando a Prefeitura do
Municipio comunicacao a respeito, mediante documento habil do CREA, sob pena de embargo

da obra.

Art. 25 - N&o sera exigido responséavel técnico para a execu¢ado nos
casos em que ocorra também a dispensa pelo CREA - Conselho Regional de Engenharia,

Arquitetura e Agronomia.

Paragrafo Unico - Neste caso, cabera ao interessado ou proprietario
0 cumprimento de todas as exigéncias e formalidades relativas a obra, inclusive aquelas
atribuidas ao construtor.

Art. 26 - Durante a construcéo, deverdo ser mantidos na obra, com

facil acesso a fiscalizacao :

| - Alvara de Licenca para Construcao;
Il - Copia do projeto aprovado, assinado pela autoridade competente

e pelos profissionais responsaveis;



Il - Placa indicativa de acordo com modelo (Anexo II).
CAPITULO Il
DO CANTEIRO DE OBRAS, TAPUMES E ANDAIMES

Art. 27 - O construtor devera adotar medidas necessarias a protecao
e seguranca, de forma a evitar danos aos trabalhadores e a terceiros, até a emisséo do

Documento de Término de Obra.

§ 1° - Deverdo ser observadas as normas oficiais relativas a higiene e
seguranca do trabalho.

§ 2° - Os servicos, especialmente nos casos de demoli¢gdes,
escavacdes ou fundacdes, ndo poderao prejudicar iméveis ou instalacdes vizinhas, nem os

passeios e logradouros publicos.

Art. 28 - A implantag&o do canteiro de obras, fora do lote onde se
realiza a obra, podera ser permitida pela Prefeitura do Municipio, ou pelo proprietario da area,
conforme o caso.

Paragrafo Unico - Nao é permitida a utilizacao de logradouros

publicos como canteiro de obras.

Art. 29 - A movimentacao dos materiais e equipamentos necessarios
a execucdo de qualquer edificacdo sera feita dentro do espaco aéreo delimitado pelas divisas

do lote e pelos tapumes.

Art. 30 - Durante o periodo de construgdo, o construtor € obrigado a
manter o passeio em frente a obra em boas condi¢des de transito aos pedestres, efetuando os

reparos necessarios a este fim.

Paragrafo Unico - Quanto a limpeza do passeio e leito do logradouro
publico fronteiricos a obra, serdo observadas as disposi¢des a respeito, constantes no Cadigo

de Posturas do Municipio.

Art. 31 - Em obras de construgdo, reforma ou demolicdo, sera
obrigatoria a colocacao de tapumes no alinhamento da via publica, salvo quando se tratar de
execucado de muros e grades de altura inferior a 4,00 (quatro) metros ou de pintura e pequenos

reparos na edificacdo, que ndo exijam a instalacdo de andaimes.
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Paragrafo Unico - Os tapumes somente poderéo ser colocados apds
a expedicao, pela Prefeitura do Municipio, do Alvara de Licenca para Constru¢éo ou

Demolicao.

Art. 32 - Os tapumes deverao ter altura minima de 2,00 (dois) metros
em relacdo a qualquer ponto do passeio e ndo poderdo avancar além da metade da largura do
mesmo, ndo podendo restar medida inferior a 50 (cinglienta) centimetros, respeitada a Lei de

Diretrizes de Politica de Trafego, Transito e Transporte.

§ 1° - Quando a largura do passeio ndo for suficiente para a
passagem dos pedestres, devera ser instalada na rua protecdo que garanta seguranca para os
que possam transitar, desde que isso ndo impeca a livre circulacdo de veiculos.

§ 2° - Nos casos em que as condi¢des técnicas da obra exijam
ocupacéo de maior area dos passeios, segundo a devida comprovacao pelo interessado, o
6rgédo competente da Prefeitura do Municipio podera admitir o avanco superior ao permitido

neste artigo, desde que:

| - a permanéncia dos tapumes neste local ndo exceda o tempo
necessario para a execuc¢ado da primeira laje da cota superior a cota média do passeio;

Il - quando for tecnicamente comprovado que a utilizagéo temporéria
do passeio é indispensavel para a execugdo da obra junto ao alinhamento;

Il - seja instalada na rua, protecdo para os pedestres impedidos de

transitar pelo passeio.

§ 3° - Os pontaletes dos tapumes poderéo servir de apoio a
passarela, construida a 2,00 (dois) metros de altura no minimo, para prote¢céo de pedestres e

veiculos.

Art. 33 - No caso de paralisa¢gdo das obras por mais de 120 (cento e
vinte) dias corridos, ou vencido e ndo renovado o Alvara de Licenga para Construcéo, os
tapumes e andaimes deverdo ser retirados do passeio e colocados no alinhamento, no prazo
maximo de 10 (dez) dias corridos; se necessério, serdo efetuados pelo construtor da obra, no

mesmo prazo, reparos nos passeios que deveréo ficar em perfeitas condices de uso.

Paragrafo Unico - Caso o construtor da obra n&o tome, no prazo
estabelecido, as providéncias exigidas no caput deste artigo, a Prefeitura do Municipio podera
executa-las as custas do mesmo, com o acréscimo de 20% (vinte por cento) sobre o preco de

mercado, sem prejuizo da aplicacdo das penalidades cabiveis.



Art. 34 - Os tapumes, plataformas, andaimes e instalag6es

temporarias ndo poderédo prejudicar a arborizacdo e iluminacao de interesse publico.

Art. 35 - Todas as construcdes temporarias, para auxilio as
construcdes (plataformas de seguranca, andaimes, bandejas-salva-vidas etc), deverdo atender
as normas da ABNT (Associacao Brasileira de Normas Técnicas), da legislacao federal,
estadual e municipal relativas a seguranca e medicina do trabalho.

CAPITULO IlI
DAS CONDICOES GERAIS DAS EDIFICACOES

Art. 36 - Nenhuma edificagdo podera ser construida:

| - sobre terrenos néo edificaveis, definidos pela Legislacéo Federal,
Estadual e Municipal;
Il - sobre os terrenos a que se refere o Artigo 45 desta Lei, sem que

sejam cumpridas as exigéncias indicadas no mesmo artigo.

Art. 37 - Para que um lote possa receber edificagdo, é indispenséavel
gue o mesmo faca parte do parcelamento do solo aprovado pela Prefeitura do Municipio, nos

moldes da legislagéo federal, estadual e municipal sobre a matéria.
Art. 38 - Toda edificagcao devera dispor de:

| - sistema de esgoto ligado a rede publica, quando houver, ou a fossa
adequada;

Il - instalacdo de 4gua ligada a rede publica, quando houver, ou de
meio permitido de abastecimento;

Il - passeio adequado, quando contiguo as vias publicas que tenham

meios-fios assentados.

Art. 39 - A edificagcdo em lotes, atravessados por rios, cérregos,
cursos d'agua em geral, fundos de vale, lagoas e similares, podera ser condicionada a prévia
realizacéo, pelos proprietarios, de obras e servi¢os determinados pela municipalidade a fim de

garantir a estabilidade e o saneamento do local.

Paragrafo Unico - As medidas acima ndo excluem a observancia das
faixas "non aedificandi", conforme Lei Federal, Estadual e Municipal.
CAPITULO IV



DAS AGUAS PLUVIAIS

Art. 40 - Em qualquer edificacéo, o terreno sera preparado para
permitir o escoamento das aguas pluviais dentro dos limites do lote, ndo sendo porém
admitidas aberturas nos muros correspondentes, nem a ligacéo direta dos condutores das

fachadas a rede de esgoto existente ou projetada.

Paragrafo Unico - Todas as obras destinadas a captacéo e ao
escoamento de aguas pluviais e de lavagem serdo executadas sob o passeio e de acordo com

as prescricOes desta Lei e da ABNT (Associacao Brasileira de Normas Técnicas).

Art. 41 - Os lotes em declive somente poderado extravasar aguas
pluviais para os lotes a jusante, quando ndo for possivel seu encaminhamento para as ruas,

por baixo do passeio.

Paragrafo Unico - No caso previsto neste artigo, as obras de
canalizagdo das aguas ficardo a cargo do interessado, obrigado o proprietario do lote a jusante

a permitir sua execucao, podendo determinar a posi¢éo da canalizacéo.

Art. 42 - Os edificios construidos sobre linhas divisérias e/ou
alinhamentos do logradouro publico deverdo ser providos dos artificios necessarios para nédo

despejarem agua sobre o terreno adjacente ou sobre o logradouro publico.

Art. 43 - Qualquer ligagdo de canalizac¢éo interna das edifica¢des a
rede publica dependera de autorizacdo da Prefeitura do Municipio ou da concessionaria do
servigo publico, e sera feita mediante requerimento do interessado e pagamento de taxa de

acordo com a Legislagéo Tributéria Municipal.

Art. 44 - O proprietario do terreno fica responsavel pelo controle das
aguas superficiais, efeitos de eroséo e/ou infiltragcdo, devendo responder, em especial, pelos

danos ao logradouro publico, ao assoreamento de bueiros, galerias e aos vizinhos.

§ 1° - O terreno circundante a edificagdo serd preparado para
assegurar permanente prote¢éo contra erosao e permitir o escoamento das aguas.

§ 2° - Constatada a ocorréncia dos danos acima referidos, o
proprietario do imovel devera ressarcir a municipalidade e os vizinhos de todos os prejuizos,
devidamente apurados em vistoria local.

§ 3° - O ressarcimento dos prejuizos causados ndo exclui a

obrigatoriedade do proprietario do terreno de eliminar a causa dos danos.



CAPITULO V
DO PREPARO DOS TERRENOS E ARRIMOS

Art. 45 - Sem prévio saneamento do solo, nenhuma edificacdo podera
ser construida sobre terreno imido ou pantanoso, ou que tenha servido como depdsito de lixo

e que tenha sido misturado com substancias organicas.

§ 1° - O responsavel técnico fica responsabilizado pelas
consequéncias que advierem da inobservancia deste Artigo.

§ 2° - Os trabalhos de saneamento, quando necessarios, deverao
ficar sob a responsabilidade de profissional legalmente habilitado, que respondera por qualquer
dano que possa causar a vizinhanca.

§ 3° - Toda vez que houver necessidade de rebaixamento do lengol
fredtico, devera ser submetido a aprovacao da Prefeitura do Municipio o livre despejo nos

logradouros publicos.

Art. 46 - Nas escavacdes ou movimentos de terra hecessarios a
construgéo, caso sejam danificadas as instalacdes ou redes de servi¢os publicos sob o passeio

do logradouro, o custo das obras de recuperagéo correra por conta do proprietario.

Art. 47 - Na execucéo do preparo do terreno e movimento de terra €

obrigatério.

| - evitar que as terras alcancem o passeio e o leito dos logradouros;
Il - adotar as providéncias necessarias a sustentacdo dos terrenos,

muros e edificagbes vizinhas limitrofes.

Art. 48 - Os barrancos e valas resultantes das escavacgdes ou

movimentos de terra com desnivel superior a 1,20 (um virgula vinte) metros deverao:

| - receber escoramentos convenientemente dimensionados, ou por
muros de arrimo, ou rampeados, sob a forma de taludes, para evitar deslizamentos, de acordo
com as normas da ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas);

Il - dispor de escadas ou rampas para assegurar o rapido escoamento
dos trabalhadores;

Il - serem protegidos durante a execucao das obras até o término da

execucao dos arrimos ou taludes.



Paragrafo Unico - A execugdo de muro de arrimo, quando
necessario, devera ser iniciada antes da execucéo das fundacdes e completadas até o término
destas.

CAPITULO VI
DOS PASSEIOS DOS LOGRADOUROS E FECHAMENTO DOS LOTES

Art. 49 - A construcéo, reconstrucéo e conservacao dos passeios dos
logradouros, em toda a extens&o das testadas dos terrenos, edificados ou n&o, competem a
seus proprietarios.

§ 1° - O piso dos passeios devera ser de material resistente e
antiderrapante.

§ 2° - No caso da necessidade da existéncia de degraus, as
dimensdes serdo: altura maxima de 19 (dezenove) centimetros e piso minimo de 25 (vinte e
cinco) centimetros.

§ 3° - Nas entradas de garagens, 0s passeios devem respeitar as

seguintes condic¢des :

a) a faixa que fara a concordancia entre o nivel do passeio e o nivel
da rua nado podera ser superior a 50 (cinglienta) centimetros de largura, medidos no sentido
perpendicular ao meio-fio;

b) devera ser feita a concordancia entre o passeio e as laterais da
faixa rebaixada;

¢) ndo podera ter mais de 3 (trés) metros no sentido do comprimento
do passeio, por cada méo de direcéo;

d) ndo podera ocupar faixa superior a 50% (cinqlenta por cento) da
testada do lote ou lotes;

e) estar contido na area destinada ao passeio.

§ 4° - Nos passeios deve ser obedecido o desnivel de 2% (dois por
cento) no sentido do logradouro, para o escoamento de aguas pluviais.

§ 5° - A Prefeitura do Municipio poderd exigir dos proprietarios dos
lotes, em qualquer época, a reparagéo, a construcao ou reconstru¢do dos passeios
correspondentes em logradouros que possuam meio-fio.

8§ 6° - Ao proprietario do lote compete o 6nus de reconstrucao ou
reparacao dos passeios e da parte atingida do logradouro, em virtude de escavacdes
consequentes de assentamentos de canalizacdo, instalacdo em subsolo e outros servigcos que
afetem a conservacao dos pisos das partes citadas, quando executadas para atender as
necessidades do lote, com ou em construgao.

§ 7° - A Prefeitura do Municipio e as concessionarias de servico
publico compete o 6nus da limpeza, reconstrugdo e/ou reparagdo imediata dos passeios, com o

mesmo material existente, e da parte atingida do logradouro em virtude de alteracao do



nivelamento, deslizamento ou quaisquer tipos de estragos ou modificacdes ocasionadas por
seus servidores.

§ 8° - Excluem-se desta obrigatoriedade os lotes que, em sua frente,
nao tenham rede de agua, sarjeta e asfaltamento da via.

§ 9° - O prazo para o término de execucao do passeio publico sera de
2 (dois) anos contados a partir do Aceite do Loteamento ou da Certiddo de Desmembramento,
aprovados ap0s a publicacao desta Lei.

§ 10 - Os lotes urbanizados sem passeio publico, quando notificados,
terdo prazo de 60 (sessenta) dias para sua execuc¢do sob pena de multa ou sua execucéo pela
Prefeitura do Municipio, com a cobranca prevista em Lei.

TITULO IV
DOS ELEMENTOS DAS CONSTRUCOES
CAPITULO |
DAS FUNDACOES E MATERIAIS

Art. 50 - As fundagbes, quaisquer que sejam 0s seus tipos, deveréo
ser executadas de forma que néo prejudiquem os iméveis lindeiros, os logradouros publicos, as
instalacdes de servigos publicos e figuem completamente situados dentro dos limites do lote,

sob pena de aplicacdo das sancdes previstas nesta Lei e no Codigo Civil.

Art. 51 - Na execucéo, reforma ou ampliacdo de toda e qualquer
edificagcdo, os materiais utilizados deverao satisfazer as normas compativeis com o0 seu uso na

construcdo, atendendo ao que dispde a ABNT (Associacdo Brasileira de Normas Técnicas).

Paragrafo Unico - Quando do uso de esquadrias industrializadas,
serao aceitas aquelas que mais se aproximem das exigéncias da lei, admitindo-se um
arredondamento para baixo de até 10% (dez por cento).

CAPITULO Il
DAS FACHADAS

Art. 52 - Os toldos, para poderem utilizar os espacos aéreos do

passeio deverao:

| - ser de material ndo permanente;

Il - ter dispositivos que permitam seu recolhimento ou retracao;

Il - ser fixados na edificacdo, ndo podendo haver colunas de apoio na
parte que avanca sobre o passeio;

IV - quando recolhidos ou retraidos, ndo poderdo apresentar saliéncia

superior a 40 (quarenta) centimetros, além do alinhamento do lote.



Paragrafo Unico - Nenhuma das partes do toldo podera ficar a

menos que 2,20 (dois virgula vinte) metros de altura em relagcéo ao piso.

Art. 53 - E expressamente proibido o avanco de qualquer elemento

ou volume constituido no nivel do passeio.

Art. 54 - Os edificios poderao ter balancos acima do pavimento
térreo, os quais poderdo estender-se até 0 maximo de 1,20 (um virgula vinte) metros podendo
ser inseridos dentro das faixas de recuos obrigatérios, nunca atingindo a via publica, salvo nos

casos previstos em Lei, 0s quais podem ser classificados em:

| - saliéncias, quebra-sol ou elementos decorativos;

Il - volumes fechados conformando armarios;

Il - volumes abertos conformando varandas, balcées e areas de
servico;

IV - marquises.

§ 1° - Os volumes abertos e fechados seréo permitidos, devendo

obedecer as seguintes prescri¢cdes:

| - para os elementos previstos nos itens Il e Il deste artigo, a soma
de suas projecdes sobre o plano da fachada néo podera exceder a 1/3 (um terco) da superficie
da fachada em cada pavimento;

Il - a altura minima é de 3,00 (trés) metros em relacéo ao terreno

circundante a edificacao.

§ 2° - As marquises, obedecerdo as seguintes exigéncias:

| - serdo sempre em balanco;

Il - a face extrema do balanco devera ficar afastada do meio-fio de 80
cm (oitenta centimetros) e ocupar no maximo 2/3 (dois ter¢os) da largura do passeio;

Il - terdo altura minima de 3,00 m (trés metros);

IV - deverdo permitir escoamento de 4guas pluviais, exclusivamente
para dentro dos limites do edificio ou do lote;

V - ndo prejudicardo arborizacado e iluminagdo publica.

§ 3° - Serdo consideradas marquises, os beirais que excederem a 80
(oitenta) centimetros de largura.
CAPITULO IlI



DOS ESPACOS DE CIRCULACAO

Art. 55 - Para efeito da aplicacdo desta Lei, sdo considerados

espacos de circulagéo:

| - corredores;

Il - escadas;

Il - rampas;

IV - escadas rolantes;
V - vestibulos;

VI - portarias;

VIl - saidas;

VIII - e similares.

Paragrafo Unico - As dimensdes minimas e outras normas em

relacdo aos espacos de circulacdo estdo caracterizados no Anexo 6 desta Lei.

Art. 56 - Para as escadas de uso coletivo a altura dos degraus nao
podera exceder a 18 (dezoito) centimetros e o piso ndo podera ter largura inferior a 28 (vinte e

oito) centimetros.

Paragrafo Unico - Ficam liberadas as dimensdes para as escadas

em habitacdes unifamiliares de até dois pavimentos.

Art. 57 - Em escadas de uso coletivo é indispensavel o uso de

patamar toda vez que a escada atingir 18 (dezoito) espelhos.

Art. 58 - Sera tolerado o uso de escadas de outros tipos, somente
para uso privativo, devendo atender as normas técnicas da ABNT (Associacdo Brasileira de

Normas Técnicas) e ter diametro minimo de 1 (um) metro.

Art. 59 - As escadas rolantes sdo consideradas como aparelhos de
transporte vertical e sua existéncia ndo sera levada em conta para efeitos do célculo de

escoamento de pessoas nem para o calculo da largura minima das escadas fixas.

Paragrafo Unico - Os patamares de acesso, de entrada ou saida,
deverdo ter qualquer de suas dimensdes, no plano horizontal, acima de trés vezes a largura da

escada rolante, com o minimo de 1,50 (um virgula cinquenta) metros.
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Art. 60 - As portas de acesso a edificagdo de uso coletivo ndo
poderao ter dimensdes inferiores aquelas exigidas para a largura das escadas, rampas ou

corredores.

Paragrafo Unico - A largura minima de qualquer saida devera ser de
3 (trés) metros nas lojas com area igual ou superior a 250 (duzentos e cinqtienta) metros

quadrados.
Art. 61 - Nos prédios com até quatro pavimentos sem elevador, a
escada devera ser iluminada e ventilada de acordo com as normas estabelecidas nesta Lei.

Art. 62 - Sera permitido o fechamento de parte da circulagdo de um

mesmo nivel, para isolar conjunto de compartimentos que sirvam a uma mesma entidade,

desde que:

| - ndo bloqueie o livre trnsito de pessoa até a saida, escada, rampa
ou elevador;

Il - possua porta com dimensdes compativeis com o escoamento da
area isolada;

Il - ndo prejudique as condi¢6es de iluminacéo e ventilacao.

Art. 63 - Os edificios, cujos pisos de pavimento a contar do nivel de
soleira junto ao alinhamento, tenham altura superior a 10,60 (dez virgula sessenta) metros, e

que superem um limite de quatro pavimentos, deverdo ser servidos por elevador.

§ 1° - N&o sera considerado, para efeito desta altura, o dltimo
pavimento quando este for de uso exclusivo do zelador.

§ 2° - Os elevadores ndo poderdo ser o0 Unico meio de acesso aos
pavimentos superiores de qualquer edificio.

§ 3° - Qualquer edificacéo, cuja altura mencionada neste artigo, seja
superior a 23 (vinte e trés) metros a contar do nivel da soleira junto ao alinhamento, devera ter,

pelo menos, dois elevadores de passageiros.

Art. 64 - Os elevadores deverao obedecer as normas da ABNT
(Associacao Brasileira de Normas Técnicas), seja em relagdo ao seu dimensionamento,

instalacdo, utilizacdo ou quantidade.



Art. 65 - Os vestibulos de acesso a elevadores deverdo ter as

seguintes caracteristicas:

| - pé-direito minimo de 2,50 (dois virgula cinqglienta) metros);

Il - no pavimento térreo, area igual ao dobro da area destinada as
caixas dos elevadores e largura minima de 2,00 (dois) metros, medida na linha perpendicular a
porta de cada um dos elevadores;

Il - nos demais pavimentos, area igual a area destinada as caixas dos
elevadores que servem o compartimento, e largura minima de 1,50 (um virgula cinquenta)
metros medidos na linha perpendicular a porta de cada um dos elevadores;

IV - todo hall, que dé acesso ao elevador, devera possibilitar acesso

direto as escadas.

Art. 66 - Nas edificacdes de uso coletivo, os espagos exclusivamente
destinados a portaria deverao ter area minima de 6,00 (seis) metros quadrados, com largura

minima de 1,50 (um virgula cinqiienta) metros.

Art. 67 - No pavimento de saida, a distancia de qualquer ponto até a

saida da edificagdo nédo poderd ultrapassar 20 (vinte) metros.

Art. 68 - Nas portarias, vestibulos e circula¢gbes de edificacdes de uso
coletivo, nao residencial, deverdo ser afixadas placas informando as saidas e as caixas de

escada.

Paragrafo Unico - Em locais de reunido, tais placas deveréo ser
iluminadas e colocadas também sobre as portas de saida.
CAPITULO IV
DA ILUMINACAO E VENTILACAO

Art. 69 - Observadas as prescricdes, a respeito, excetuando-se o
closed e despensa, constantes dos Anexos IV, V e VIl que comp&em esta Lei, todo
compartimento, seja qual for o seu destino e utilizacdo, devera ter pelo menos um vao aberto
diretamente para um logradouro publico ou para areas livres delimitadas na proépria edificacéo

ou diretamente no proprio lote, de forma a proporcionar a iluminagéo e ventilagao adequadas.

§ 1° - Quando da analise do projeto da edificacéo, para efeito de
aplicacdo deste Artigo e das demais prescricfes deste Codigo, o destino dos compartimentos
sera considerado ndo apenas pela denominacédo correspondente, indicada no mesmo, mas

também pela finalidade l6gica, decorrente de sua disposi¢cao na planta.
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§ 2° - Se os vaos de iluminagéo derem para area coberta (varandas,
porticos, alpendres etc), as dimensdes fixadas para os mesmos nos Anexos IV e V serdo
consideradas em funcdo da soma das superficies dos pisos do cobmodo e de sua extenséo
sobre a &rea coberta.

§ 3° - Nenhum vao ser& considerado capaz de iluminar e ventilar

pontos do compartimento que dele distem mais de duas vezes e meia a altura do pé-direito.

Art. 70 - A iluminagéo e a ventilacdo zenital ou por meio de clarabdia
serdo permitidas desde que a area destinada a iluminacao seja igual a 1/4 (um quarto) e a
destinada a ventilagdo igual a 1/8 (um oitavo) da area do compartimento, ou de acordo com o

disposto no Artigo 76.

Art. 71 - Seré tolerado o fechamento das varandas por telas e grades,
desde que a solucéo adotada garanta plenas condi¢des de iluminagéo e ventilagédo aos

compartimentos que para elas abram seus vaos.

Art. 72 - Seré tolerada a ventilagéo por meio de dutos horizontais ou
chaminés nos compartimentos de utilizagdo transitdria ou eventual ligados diretamente ao

exterior, obedecidas as seguintes condic¢des:

| - Nos dutos verticais:

a) serem visitaveis da base;

b) permitirem a inscricdo de um circulo de 50 (cinquenta) centimetros
de didmetro;

c) terem revestimento interno liso;

d) a boca voltada para o exterior devera ser provida de tela contra

insetos e apresentar prote¢ao contra agua de chuva,

Il - Nos dutos horizontais:

a) terem a largura néo inferior a 1,00 (um) metro;

b) terem altura minima livre de 40 (quarenta) centimetros;

¢) terem comprimento maximo de 6,00 (seis) metros exceto no caso
de serem abertos nas duas extremidades, quando ndo havera limitagdo para seu comprimento;

d) permitirem inspecao periédica.
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Art. 73 - Os compartimentos das edificag6es unifamiliares de até dois
pavimentos, poderédo ser iluminados e ventilados mediante abertura para areas de iluminacao e

ventilacao.

§ 1° - Quando as areas servirem para iluminacao e ventilagédo de
compartimentos de utilizag&o prolongada, classificados conforme Anexo Ill, deverdo obedecer
as seguintes condicdes:

| - o afastamento de qualquer vao de parede oposta devera ser, no
minimo, de 1,50 (um virgula cinqiienta) metros;
Il - a superficie devera ter, no minimo, 4,00 (quatro) metros

quadrados.

§ 2° - Quando as areas servirem para iluminagéo e ventilacédo de
areas consideradas como de utilizagéo transitdria ou eventual, deverao ter no minimo as
seguintes medidas:

| - 0 afastamento de qualquer vao da parede oposta sera, no minimo
de 1,50 (um virgula cinqlienta) metros;

II - a(s) superficie(s) devera(ao) ter no minimo 2,25 (dois virgula vinte
e cinco) metros quadrados;

§ 3° - Todas as areas fechadas deverédo ser providas de escoadouro

para aguas pluviais e de lavagem, além de acesso ao nivel do piso para sua manutencao.

Art. 74 - Os compartimentos dos edificios de uso coletivo poderdo ser
iluminados e ventilados mediante abertura para areas de iluminacao e ventilacdo, conforme
Anexo VIII.

§ 1° - Quando as areas servirem para iluminagéo e ventilacdo de
compartimentos de utilizag&o prolongada, classificados conforme Anexo Ill, dever&o obedecer
as seguintes condigdes:

| - o afastamento de qualquer vao de parede oposta devera ser, no
minimo, de 1,50 (um virgula cinqiienta) metros;

Il - a superficie devera ter, no pavimento inicial no minimo 4,00
(quatro) metros quadrados acrescendo-se 25% (vinte e cinco por cento) a cada novo
pavimento, sempre sobre os 4,00 (quatro) metros, respeitada a Lei de Uso e Ocupacao do Solo
Urbano;
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Il - permitir, ao nivel de cada pavimento, em qualquer de seus pontos

a inscricdo de um circulo, cujo didmetro seja dado pela formula D = 3/4 V S.

§ 2° - Quando as areas servirem para iluminacao e ventilagédo de
areas consideradas como de utilizagdo transitoria ou eventual, deverao ter no minimo as

seguintes medidas:

| - o afastamento de qualquer vao da parede oposta sera, no minimo
de 1,50 (um virgula cinqlienta) metros;

Il - a superficie devera ter 4,00 (quatro) metros quadrados no
pavimento inicial, acrescendo-se de 15% (quinze por cento) para cada novo pavimento;

Il - permitir, ao nivel de cada pavimento, em qualquer de seus pontos

a inscricdo de um circulo, cujo didmetro seja dado pela férmula K =3/4 V S.

§ 3° - Todas as é&reas fechadas deverao ser providas de escoadouro
para aguas pluviais e de lavagem, além de acesso ao nivel do piso para sua manutencao.

Art. 75 - Todos os locais da estrutura e de seus telhados deveréo ser
visitaveis, interna e externamente, com seguranca e facilidade, bem como ventilacéo
adequada.

TiTULO V
DAS NORMAS ESPECIFICAS DAS EDIFICACOES
CAPITULO |
DAS EDIFICA(;C)ES RESIDENCIAIS

Art. 76 - As residéncias isoladas serdo constituidas, no minimo, dos
seguintes compartimentos:

| - cozinha,;

II - banheiro;

11l - sala-quarto.

Paragrafo Unico - Os diversos compartimentos das residéncias
deverado obedecer as condi¢des contidas nos Anexos IV e V desta Lei.

Art. 77 - Sera permitida a utilizacdo de ventilagéo e iluminacéo zenital

nos seguintes compartimentos:

| - vestibulos;
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Il - banheiros;
Il - corredores;
IV - depositos;
V - lavanderias;
VI - sétaos.

Paragrafo Unico - Nos demais compartimentos seré tolerada
iluminacao e ventilagédo zenital, quando a mesma concorrer com até 50% (cinqlienta por cento)
da iluminacao e ventilagédo requeridas, cuja complementacao devera ser feita por meio de

abertura direta para o exterior, no plano vertical.

Art. 78 - Consideram-se residéncias isoladas as habitactes

unifamiliares que ndo possuam paredes em comum com outras edificagdes.

Art. 79 - Consideram-se residéncias geminadas duas unidades de

moradia contiguas, que possuam uma parede em comum.

Paragrafo Unico - A parede comum das residéncias geminadas
devera ser de alvenaria, alcancando a altura da cobertura.
SECAO|
DAS RESIDENCIAS COM ACESSO PARTICULAR

Art. 80 - Consideram-se residéncias com acesso particular, aquelas

cuja disposicao exija a abertura de corredor de acesso.

Art. 81 - As edifica¢gBes de residéncias com acesso particular, ndo
poderdo ter mais de dez unidades de moradia do mesmo lado do alinhamento, devendo

obedecer as seguintes condicdes:
| - 0 acesso se fara por um corredor que tera a largura minima de:

a) 4,00 (quatro) metros, quando as edificacBes estejam dispostas em
um s6 lado do corredor;
b) 6,00 (seis) metros quando as edificacdes estejam em ambos 0s

lados do corredor;

Il - quando houver mais de cinco moradias do mesmo lado do
alinhamento ou um limite superior a 75 (setenta e cinco) metros de distancia do acesso, sera
feito um cul-de-sac de retorno, cujo diametro, devera ser igual a duas vezes a largura do

corredor de acesso;



Il - o terreno devera permanecer de propriedade de uma s6 pessoa
ou condominio, mantendo-se nas dimensfes permitidas pela Lei de Uso e Ocupacéo do Solo
Urbano.

IV - Para cada dez unidades, devera haver area igual a 10% (dez por
cento) da area dos lotes, destinada ao "playground” de uso comum.

SECAO II
DOS EDIFICIOS DE USO COLETIVO

Art. 82 - Os edificios situados nos cruzamentos dos logradouros
publicos serdo projetados de modo que, no pavimento térreo, deixem livre um canto chanfrado
de 2,30 (dois virgula trinta) metros medidos perpendicularmente a bissetriz do angulo formado

pelos alinhamentos dos logradouros, até a altura de 3,00 (trés) metros do passeio.

Art. 83 - Nos edificios com mais de 12 (doze) apartamentos devera
haver pelo menos uma area destinada ao pessoal de servico e manutencgéo, situada no préprio
corpo do edificio, contendo, no minimo, sala-copa e vestiario-sanitario, sendo um conjunto para

cada sexo.

Paragrafo Unico - A area minima para estes casos sera de 12 (doze)

metros quadrados.

Art. 84 - As edificagBes residenciais coletivas, com area total de
construcdo superior a 750 (setecentos e cinquenta) metros quadrados deverdo ser dotadas de

espaco descoberto para recreagdo infantil, o qual devera:

| - ter area correspondente a 2% (dois por cento) da area total da
construgéo, observada a area minima de 15 (quinze) metros quadrados;

Il - conter, no plano do piso, um circulo de didmetro minimo de 3 (trés)
metros;

Il - estar isolado da circulacdo ou estacionamento de veiculos, bem
como separado de instalagcfes perigosas ou depoésitos de lixo;

IV - conter equipamentos para recreacao de criancas;

V - ser dotado, se estiver acima do solo, fecho de altura minima de

1,80 (um virgula oitenta) metros para protecao contra quedas.

Art. 85 - Todos os prédios com quatro ou mais unidades residenciais,
ou com altura da soleira até o piso do ultimo pavimento maior que 10,60 (dez virgula sessenta)

metros deverao:



| - ter elementos construtivos basicos em material incombustivel;

Il - cumprir as determinacdes desta Lei quanto a prevencao e
combate a incéndios;

Il - dispor de vestibulo para portaria e compartimento para coleta e
encaminhamento do lixo, em local desimpedido e de facil acesso;

IV - dispor de dep0ésito de material de limpeza e banheiro para o
pessoal encarregado da limpeza, devendo este banheiro ser dotado de vaso sanitario, lavatério
e chuveiro;

V - dispor, ao nivel de cada pavimento, de um compartimento para
guarda do lixo com area minima de 20 (vinte) decimetros quadrados por unidade autbnoma,
sendo o minimo permitido de 1 (um) metro quadrado e com a inscricdo de um circulo minimo
de 80 (oitenta) centimetros, devendo ser revestido e pavimentado com materiais impermeaveis;

VI - atender ao disposto nos Anexos IV e V em relagéo as exigéncias
minimas por compartimento;

VII - deverdo atender as exigéncias do Corpo de Bombeiros.

CAPITULO Il
DAS EDIFICA(;C)ES MISTAS

Art. 86 - Nas edificacdes, para cada tipo de uso, deverdo ser

atendidas as exigéncias a ele relativas, especificadas nesta Lei.

Art. 87 - Nas edificacdes mistas, onde houver a destinacéo

residencial, serdo obedecidas as seguintes condi¢des:

| - 0os pavimentos destinados ao uso residencial serdo agrupados
continuamente;

Il - a nivel de cada piso, os vestibulos, "halls" e circulagfes
horizontais e verticais, relativas a cada uso ou tipo, serdo obrigatoriamente independentes
entre si.

CAPITULO IlI
DAS GARAGENS

Art. 88 - A area destinada a estacionamento de veiculos nas
edificagBes devera ser estabelecida de acordo com as exigéncias da Lei de Uso e Ocupacgao

do Solo do Municipio.

Art. 89 - As areas de estacionamento para efeito do disposto nesta

Lei ficam subdivididas em:
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| - areas de estacionamento descoberto;
Il - areas de estacionamento coberto, conformando abrigos;
Il - areas de estacionamento coberto, conformando garagens.

Art. 90 - Para quaisquer dos tipos de areas de estacionamento e

acesso de veiculos, definidos no artigo anterior, deverdo ser cumpridas as exigéncias:

| - quanto aos acessos:

a) os rebaixamentos dos passeios para 0s acessos distardo mais de
6,00 (seis) metros das esquinas, medidos a partir do encontro dos alinhamentos dos meio-fios
das vias;

b) terdo as guias dos passeios rebaixadas por meio de rampas, cuja
largura fica limitada a largura do acesso a garagem, ndo podendo ultrapassar 50 (cinqlienta)
centimetros no sentido da largura do passeio;

C) as rampas de acesso as areas de estacionamento deverao ter
inclinag&o menor ou igual a 30% (trinta por cento) tomada no eixo para os trechos em linha reta
e na parte interna mais desfavoravel para os trechos em curva, com pé-direito minimo de 2,30
(dois virgula trinta) metros;

d) terdo para cada sentido de transito, largura minima de 2,50 (dois
virgula cinglienta) metros;

e) terdo, pelo menos, 6,00 (seis) metros de raio, medidos na curva
interna quando forem em curva,;

f) ser@o exigidas para as garagens situadas em nivel diferente do
"grade" da via publica plataforma de concordancia entre o passeio e o inicio da rampa, de no

minimo 5,00 (cinco) metros.

Art. 91 - Cada vaga devera ter as seguintes dimensfes minimas,

comprovadas por layout em escala, apos lancamento da estrutura da edificacéo:

| - uma vaga com dimensao minima de 2,50 (dois virgula cinqiienta
centimetros) x 5,00 (cinco) metros;
Il - duas ou mais vagas com dimensao minima por vaga de 2,30 (dois

virgula trinta) metros x 4,80 (quatro virgula oitenta) metros.

§ 1° - N&o seré tolerada a utilizagéo das areas fechadas de

estacionamento para outras finalidades, exceto para usos esporadicos.



§ 2° - As vagas exigidas deverdo ser independentes entre si, com
acesso desobstruido, ndo sendo admitida a previsao de vagas nas areas de circulagéo e

acesso.

Art. 92 - A largura minima de &rea de circulacdo de veiculos sera de

2,80 (dois virgula oitenta) metros.

Paragrafo Unico - No caso de mudanca de direcéo da area de
circulacdo, devera haver uma concordancia em arco, com raio minimo de 2,80 dois virgula

oitenta) metros.

Art. 93 - A relagéo de largura do corredor de circulacéo de veiculos e

0 angulo de disposicao das vagas devera atender a seguinte tabela:

angulo 30° 45° 60° 90°

circulacdo 3,00m 3,50m 4,50m 5,00m

Art. 94 - As garagens com equipamentos mecanicos, que comprovem
a eficiéncia do transporte e estacionamento do veiculo, ndo estéo sujeitas as restricdes de

dimensdes de superficie definidas por esta Lei.

Art. 95 - Para os abrigos a que se refere o inciso Il do Artigo 107,

deverdo ser observadas as seguintes exigéncias:

| - pé-direito de 2,30 (dois virgula trinta) metros;
Il - cada vaga tera abertura em, pelo menos, dois lados concorrentes,

onde se admite apenas a presenca de elementos estruturais.

Art. 96 - Para as garagens a que se refere o inciso Il do Artigo 89,

excecdo feita as residéncias unifamiliares, deverdo ser observadas as seguintes exigéncias:

| - estrutura e paredes de vedacao inteiramente incombustiveis, caso
haja outro pavimento na parte superior;
Il - piso revestido de material resistente a solventes, impermeavel e

antiderrapante, com as mesmas caracteristicas de uma camada de dez centimetros de



concreto e paredes também impermeaveis, devendo as valas ou grelhas serem ligadas a rede
de esgoto com ralo sifonado;

Il - a parte destinada a veiculos serd inteiramente separadas das
demais dependéncias (administracéo, depdsito, almoxarifado), por meio de paredes
construidas de material incombustivel;

IV - pé-direito minimo de 2,30 (dois virgula trinta) metros;

V - para acesso de veiculos entre os pavimentos, poderdo ser
intercalados elevador ou rampas;

VI - para iluminacéo e ventilacdo das garagens, os vaos deverdo
representar 1/20 (um vigésimo) da area do piso, garantindo ventilacdo cruzada, mesmo que

zenital.

Art. 97 - A construcdo e a instalacdo de garagens em cava ou

subterraneo sera permitida, podendo existir mais de um pavimento abaixo do terreno.

Art. 98 - A Prefeitura do Municipio interditara, total ou parcialmente,
as garagens subterrneas, caso as instalacdes de ar renovado ou condicionado nao

funcionem, ou funcionem mal, até a instalacéo do equipamento adequado.

Art. 99 - Para as 4reas destinadas ao estacionamento prolongado,
exige-se a indicacdo de entrada e saida do estacionamento, bem como a distribuicdo das

vagas.

Art. 100 - Sao obrigatérias, para todos os tipos de estacionamento, a
excecdo das residéncias unifamiliares, placas de entrada e saida de veiculos dotadas de
sinalizacdo luminosa e sonora.

CAPITULO IV
DA SEGURANGCA DAS EDIFICACOES
SECAO|
DOS PARA-RAIOS E DA SINALIZACAO AEREA

Art. 101 - Serd obrigatéria a existéncia de para-raios, instalados de
acordo com as normas técnicas oficiais, nas edifica¢des, cujo ponto mais alto:

| - figue sobrelevado mais de 10 (dez) metros em relagdo as outras
partes da edificacdo ou edificacdes existentes num raio de 80 (oitenta) metros, com o centro no
mencionado ponto mais alto;

II - figue acima de 12 (doze) metros do nivel do terreno circunvizinho,

num raio de 80 (oitenta) metros com o centro ho mencionado ponto mais alto.



§ 1° - Sua instalacdo sera obrigatéria nas edificagdes isoladas que,

mesmo com altura inferior as mencionadas neste artigo, tenham:

| - destinacéo para lojas, mercados particulares ou supermercados,
escolas, locais de reunido, terminais rodoviarios, edificios-garagens, inflamaveis e explosivos;
Il - qualquer destinacao que ocupe area de terreno, em projecao

horizontal, superior a 3000 (trés mil) metros quadrados.

§ 2° - A area de protecgéo oferecida pelos para-raios sera a contida no
cone formado por uma reta que gire em torno do ponto mais alto do para-raio e forme, com o
eixo deste, um angulo de 45° (quarenta e cinco graus) até o solo. Sera considerada protegida,
ficando dispensada da instalacédo de para-raios, a edificagdo que estiver contida no
mencionado cone ou ha superposi¢éo de cones decorrentes da existéncia de mais de um péra-

raio.

Art. 102 - Todos os edificios com mais de 10 (dez) andares devera
instalar ainda sinalizac@o luminosa aérea, de acordo com as normas da legislacéo pertinente.
SECAO II
DA SEGURANCA CONTRA INCENDIOS

Art. 103 - Todos os edificios com quatro ou mais pavimentos, ou com
area construida superior a 750 (setecentos e cinglienta) metros quadrados deverao dispor de
instalacdes para controle de incéndios, de acordo com as exigéncias do Corpo de Bombeiros e
com as normas da ABNT (Associagdo Brasileira de Normas Técnicas), ou 6rgdo normativo que

0 substitua.

Paragrafo Unico - Todas as demais edificacdes, exceto habitacdes
unifamiliares, deverao apresentar sistemas de prevenc¢do a incéndios, também de acordo com
as normas do Corpo de Bombeiros, particularmente do Decreto Municipal 1.482/91 e da Lei
1.593/86.

Art. 104 - O HABITE-SE s6 sera concedido, parcial ou total, apés a
vistoria feita pelo servigo especializado do Corpo de Bombeiros para o que, o construtor devera

anexar ao pedido o certificado comprobatério expedido pela corporagéo.

Art. 105 - Antes da concluséo das edificacdes sujeitas ao que

disp6em as normas quanto a prevencao de incéndios, enquanto a canalizagdo de incéndio



estiver aparente, devera ser solicitada uma vistoria parcial e teste pelo Corpo de Bombeiros, s6
podendo a mesma ser revestida, apés o laudo afirmativo daquele érgao.
CAPITULO V
DAS OBRAS COMPLEMENTARES

Art. 106 - Sdo obras complementares aquelas executadas como
decorréncia ou parte da edificacdo e compreendem, entre outras, fachadas, abrigos para
automoveis, pérgulas, piscinas, coberturas para tanques, pequenos telheiros, passagens

coberturas, vitrinas e toldos.

§ 1° - As obras complementares de que trata este artigo ndo serdo
computadas no calculo do coeficiente de impermeabilizacdo de que fala a Lei de Uso e
Ocupacéo do Solo.

§ 2° - As obras complementares representadas por abrigos,
coberturas para tanques e toldos ficam dispensadas de responsavel técnico deverao ser
requeridas a Prefeitura do Municipio sob requerimento préprio denominado Cobertura
Desmontavel.

§ 3° - Para as demais obras deste artigo, é necessaria a
apresentacéo de croquis e responséavel técnico, mediante requerimento proprio com titulo de

Obras Complementares.

Art. 107 - Os abrigos para carros deverao ser construidos em
estruturas desmontaveis e ter pé-direito minimo de 2,30 (dois virgula trinta) metros, quando

ocuparem 0s recuos obrigatorios.

Art. 108 - Os abrigos para medidores e registros deverao observar

estritamente os limites e exigéncias estabelecidas pelas normas técnicas e oficiais.

§ 1° - Os simples abrigos para registros e medidores poderdo ocupar
as faixas decorrentes dos recuos minimos obrigatorios das divisas e do alinhamento.

§ 2° - Os abrigos e cabines, em geral, cuja posi¢do no imével ndo seja
prevista em norma expedida pela autoridade competente, deveréo observar 0s recuos minimos
obrigatérios do alinhamento e afastamento minimo de 1,50 (um virgula cinqiienta) metros das

divisas do lote.

Art. 109 - As piscinas, caixas d'agua, elevadas ou enterradas, esteja

ou nao o local sujeito a recuo minimo obrigatério das divisas, deverdo observar o afastamento



minimo de 1,50 (um virgula cinqiienta) metros de todas as divisas de lote, considerando-se

para esse efeito a sua projecéo horizontal.

§ 1° - Os espelhos d'adgua com mais de trinta centimetros de
profundidade em edificagfes residenciais multifamiliares, equiparam-se a piscina para efeitos
desta Lei.

§ 2° - As piscinas particulares de uso coletivo deverdo ter o
revestimento de fundo em cor clara e conter dispositivos que impecam o retrocesso, para seu

interior, de agua que transbordem.

Art. 110 - Sdo admitidas passagens cobertas, sem vedacfes laterais,
ligando blocos ou prédios entre si, ou ainda servindo de acesso coberto entre o alinhamento e

as entradas do prédio, desde que observados os requisitos:

| - terdo largura minima de 1 (um) metro e maxima de 2 (dois) metros;

Il - terdo pé-direito minimo de 2,30 (dois virgula trinta) metros;

Il - poderdo ter colunas de apoio, desde que somente 20% (vinte por
cento) da extensao do pavimento de sua projecéo horizontal podera ser ocupado pelas
colunas.

IV - quando situadas sobre aberturas destinadas a insolacéo,
ventilag&o e iluminacdo de compartimentos, devera ser aplicado o disposto no artigo desta Lei,

quanto as dimensdes dos vaos.

Art. 111 - As portarias, guaritas e abrigos para guarda, quando
justificadas pelas categorias da edificacdo, poderdo ser localizadas nas faixas de recuos

minimos obrigatérios, desde que observem os seguintes requisitos:

| - terdo pé-direito minimo 2,30 (dois virgula trinta) metros e qualquer
de suas dimensdes nao podera ser superior a 3 (trés) metros e terdo area maxima
correspondente a 1% (um por cento) da area do lote, com 0 maximo de 6 (seis) metros
quadrados;

Il - poderdo dispor internamente de instalagéo sanitaria de uso
privativo com &rea minima de 1,20 (um virgula vinte) metros e que seré considerada no célculo
da area méaxima referida no inciso anterior;

Il - ficardo afastadas da edificacdo, no minimo, 2,50 (dois virgula

cingiienta) metros, e das divisas do lote, no minimo, 1,50 (um virgula cinqgiienta) metros.



Art. 112 - As pérgulas, quando situadas sobre aberturas necessarias
a insolacao, iluminacdo dos compartimentos, ou para que possam ser executadas sobre as

faixas decorrentes dos recuos minimos obrigatérios deverdo obedecer os seguintes requisitos:

| - terdo parte vazada uniformemente distribuida por metro quadrado,
correspondente a 50% (cinquienta por cento) no minimo, da area de sua proje¢do horizontal;

Il - as partes vazadas néo poderao ter nenhuma dimenséo inferior a
duas vezes a altura de nervura;

Il - somente 20% (vinte por cento) da extensdo do pavimento de sua

projecao horizontal podera ser ocupada pelas colunas de sustentacéo.

Paragrafo Unico - As pérgulas que ndo atenderem o disposto neste
artigo serdo consideradas, para efeito de observancia de recuos e iluminacdo de vaos, como

marquises.

Art. 113 - As coberturas para tanques e pequenos telheiros para

protecéo de varais, pocos e similares deverdo observar as seguintes exigéncias:

| - serdo totalmente abertos, em pelo menos, dois lados concorrentes,
ndo podendo haver nessas faces qualquer espécie de vedacgao;

Il - serdo construidos de material rigido, e duravel, com pé-direito
minimo de 2,30 (dois virgula trinta) metros e maximo de 3 (trés) metros;

Il - terdo area maxima de 4,00 (quatro) metros quadrados e qualquer
de suas dimensdes no plano horizontal ndo devera ser maior que 3,00 (trés) metros.

TiTULO VI
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 114 - Para a construcdo de qualquer outra edificagdo nao citada
neste cddigo, como cemitérios, cadeias e outras, deverao ser solicitadas diretrizes especiais a
Secretaria de Planejamento, que aplicara os dispositivos das legislacéo estadual e federal, no
que couber.

Art. 115 - A Prefeitura do Municipio, através de seu 6rgéo
competente, podera firmar convénios com a Unido, Estado, Associacdes de Classe, Conselho
Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia e empresas municipais de economia mista
para executar o programa habitacional para populacdo de baixa renda, inclusive com o

fornecimento de projetos de moradia popular.



Art. 116 - E proibida a construcéo de pavilhes de exposi¢io

totalmente em madeira, ainda que em carater transitério.

Art. 117 - Os projetos de reformas ou ampliacées nédo poderéo
agravar a situacdo existente, obedecidas as restricdes determinadas pelos indices urbanisticos
definidos em Lei.

Paragrafo Unico - Para as demais exigéncias deste Codigo, sera

concedido prazo de 1 (um) ano para o seu cumprimento.

Art. 118 - Em qualquer pedido de Licenca, Certidao, Alvara ou
Aprovagéo, o lote em questado, devera ter sua situacdo regularizada quanto a construcdo ou

construcdes nele existente.

Art. 119 - O Prefeito do Municipio expedira os decretos, portarias,
circulares, ordens de servico e outros atos administrativos que se fizerem necessarios a fiel

observancia das disposicdes desta Lei.

Art. 120 - Os processos administrativos, ainda sem despacho
decisério, protocolados anteriormente a data de publicacéo desta Lei, que ndo se enquadrarem

nas disposicdes ora estatuidas, serao decididos de acordo com a legislagéo anterior.

Art. 121 - Os casos omissos deverao ser resolvidos pelo Conselho do
Plano Diretor de Desenvolvimento (COPLAD), respeitadas a legislacdes federal e estadual,

bem como as normas da Associa¢cdo Brasileira de Normas Técnicas.

Art. 122 - As infracBes aos dispositivos desta lei e respectivas

penalidades estéo definidas na Lei de Infracdes a Legislacdo Municipal e Penalidades.
Art. 123 - Fazem parte integrante desta Lei os Anexos de | a IX.

Art. 124 - Esta Lei entra em vigor 60 (sessenta) dias apds a sua
publicacdo, revogadas as disposi¢cdes em contrario, particularmente as Leis Municipais n°® 423,
1.368, 1.441, 1.848, 2.071, 2.108 e 2.405.

Mando, portanto, a todas as autoridades a quem o conhecimento e
execucao desta Lei pertencer, que a cumpram e a fagam cumprir, t&o inteiramente como nela

se contém.
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Prefeitura Municipal de Varginha, 27 de marco de 1998.
ANTONIO SILVA
PREFEITO MUNICIPAL

LUIZ FERNANDO ALFREDO
SECRETARIO MUNICIPAL DE ADMINISTRAGAO

ALOISIO ANTONIO PEREIRA DE ASSIS
SECRETARIO MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

MARCIO RIBEIRO MOYSES
SECRETARIO MUNICIPAL DE OBRAS
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ANEXO 11l
CLASSIFICACAO DOS COMPARTIMENTOS
CONFORME SUA PERMANENCIA

PROLONGADA (com funces destinadas a dormir, repousar, estar,

lazer, trabalhar, estudar, ensinar, preparar ou consumir alimentos, reunir ou recrear).

- quartos, dormitérios e salas em geral

- lojas, escritdrios, oficinas e industrias

- salas de aula, estudo, aprendizado e laboratério didaticos
- salas de leitura e bibliotecas

- enfermarias e ambulatorios

- copas e cozinhas

- locais de reunido e saldes de festa

- locais fechados para pratica de esportes e ginastica



TRANSITORIA OU EVENTUAL (com fungdes ou atividades de

circulagédo, higiene pessoal, depdsito para guarda de materiais, utensilios, troca de roupas,

lavagem de roupas e servicos de limpeza)

- escadas, patamares e ante-camaras

- patamares de elevadores, corredores e passagens
- atritos e vestibulos

- banheiros, lavabo e instalagGes sanitarias

- depdsitos, rouparias e adegas

- vestiérios e camarins de uso coletivo

- lavanderias, areas de servico e similares

ESPECIAL, entre outros:

- auditorios e anfiteatros

- cinemas, teatros e salas de espetaculos

- museus, galerias de arte

- estldios de gravacéo, rddioe TV

- laboratérios fotograficos, de som e cinematograficos
- centros cirdrgicos e salas de Raio X

- salas de computadores, transformadores e telefonia

- saunas e duchas

ANEXO IV
CONDICOES DOS COMPARTIMENTOS DE UTILIZAGAO PROLONGADA
(EDIFICACOES RESIDENCIAIS)
01/02

ANEXO IV - CONDICOES DOS COMPARTIMENTOS DE UTILIZACAO PROLONGADA / EXIGENCIAS

MINIMAS
Compartimentos CONDICOES
Area | Menor Pé- Vao de Vao de

- . N L . . L Acabamento | Observacdes
de |Dimenséo |Direito |lluminacdo |Ventilacéo



Dormitoérios,
salas de estar e

outras

Cozinhas e

Copas

piso

(m?)

6,00

4,00

(m)

2,00

1,50

(m)

2,50

2,50

1/6A

1/6A

1/12A

1/12A

Piso e
Paredes

Impermeaveis

Nas edificacdes
residenciais,
pelo menos um
destes
compartimentos
tera area
minima de
9,00m” (nove
metros
guadrados). Os
dormitoérios nao
poderdo ter
abertura direta
para garagem.
Nos edificios
residenciais
com mais de 02
(dois)
pavimentos
serd exigido
pé-direito min.
de 2,70 (dois
metros e
setenta

centimetros).

A cozinha nédo
deverd
comunicar-se
diretamente
com os
dormitérios. Os
banheiros nao
poderao
comunicar-se
diretamente

com a cozinha



Areas de
Servigo e

Lavanderia

Garagem

Quarto de

empregada

Poréo, So6téo,

Adega

2,00

5,00

4,00

1,50

1,80

1,60

2,50

2,40

2,50

2,20

1/8A

1/20A

1/6A

1/16A

1/20A

1/12A

1/10A

e sala de
refeicdo. Nas
edificactes
residéncias
unifamiliares é
exigido que as
paredes sejam
impermeaveis
até a altura de
1,80 (um metro
e oitenta
centimetros).
Nos edificios
residenciais
com mais de 02
(dois)
pavimentos
sera exigido
pé-direito
minimo de 2,70
(dois metros e
setenta

centimetros).

Piso e
Paredes

Impermeéveis

O pé-direito nas
rampas devera
Piso ser de 2,40
impermeaveis | (dois metros e
quarenta

centimetros)

Para os pordes
- serdo admitidas

areas até 50%



da éarea total do
piso
imediatamente

superior

Nos edificios
residenciais a
area minima
considerada é
de 6m? (seis
metros
quadrados)

Saldes de guando houver

Edificios 6,00 2,00 2,80 1/6A 1/12A - um so elevador,
Residenciais no caso de
mais de um
elevador a area
deverd ser
aumentada de
30% por
elevador

excedente.

ANEXO IV
CONDICOES DOS COMPARTIMENTOS DE UTILIZACAO PROLONGADA
(EDIFICACOES COMERCIAIS E DE SERVICOS)
02/02

ANEXO IV - CONDICOES DOS COMPARTIMENTOS DE UTILIZACAO PROLONGADA / EXIGENCIAS

MINIMAS
Compartimentos CONDICOES
Area )
Menor Pe- _ .
de ) . o Véo de Véo de .

- ) Dimens&o | Direito L _ _ | Acabamento Observagdes

piso lluminacdo | Ventilagédo

2 (m) (m)
(m)
Quando houver
) sobreloja, a area
Sobrelojas - - 2,20 - - -

dos vaos de

iluminacao e



ventilacdo devera
ser calculada
sobre a soma das
areas de loja-
sobreloja.
Admitir-se-a, para
lojas internas de
mercados, a area
minima de 8m?
(oito metros
gquadrados). Nas
lojas que
possuam pé-
direito maior que
5m (cinco metros)
serdo permitidas
sobrelojas, que
cubram até 50%
de sua area. SO
serdo permitidas
sobrelojas que
cubram area total
das lojas, desde
que estas tenham
pé-direito igual ou
maior a 6,10 (seis
metros e dez
centimetros) e
que guardem
altura de no
minimo de 3m
(trés metros)
debaixo da
sobreloja. Exige-
se que cada
grupo de loja,
e/ou sobreloja
possua instalacao

sanitaria



Sala para
exercicio
profissional,
consultoério,
comércio e

negocios

Cozinhas e

Copas

12,00

4,00

2,40

1,50

3,00

2,50

1/6A

1/6A

1/12A

1/12A

Paredes e
piso

impermeaveis

compreendendo
vaso sanitario,
para grandes
lojas havera no
minimo, 01
sanitario para
cada 100m? ou

fracao.

Caso sejam
dotadas de ante-
sala, a area
minima podera
ser de 8m? (oito
metros
quadrados).
Estas exigéncias
se aplicam as
salas que
integram os
conjuntos
administrativos
internos a
quaisquer

entidades.

Em restaurantes
as cozinhas terédo
pé-direito minimo
igual a 2,70 (dois
metros e setenta
centimetros) e
area minima da
cozinha igual a
1/5 (um quinto) da
area do refeitorio.
Area minima da
copa igual 2/3
(dois tercos) da

area da cozinha.



Sagudes de
Edificios
o 12,00 3,00 3,00
Comerciais e

de Servicos

ANEXO V

Area minima
considerada para
sagudes com 01
elevador, no caso
de mais de 01
elevador a area
devera ser
acrescida de 30%
por elevador

excedente.

CONDICOES DE COMPARTIMENTOS DE UTILIZACAO TRANSITORIA OU EVENTUAL
(EXIGENCIAS MINIMAS)
EDIFICACOES EM GERAL

ANEXO V - CONDICOES DE COMPARTIMENTOS DE UTILIZACAO TRANSITORIA OU
EVENTUAL(EXIGENCIAS MINIMAS)

Compartimentos

Area do Menor
piso Dimenséo
(m’) (m)
Instalagdes
Sanitarias com :
Vaso e 1,20 0,90
Lavatorio 1,60 0,90

Vaso, Lavatorio

e Chuveiro

Condicgdes

Pé-

Direito Acabamento

(m)

Piso
impermeavel
Parede
impermeavel
2,50
até 1,80 m para
2,50

edificacdes
residenciais e
2,10 m para as

demais

Observacgtes

Cada pavimento ¢/ mais de
um compartimento de
utilizacdo prolongada terd no

minimo uma instalacdo

sanitaria.

Edificios de escritérios,
consultérios e similares terdo
pelo menos uma instalagéo

sanitaria privativa, por sala

ou um conjunto de

instalacdes sanitarias
agrupadas por sexo, na
proporcao de um conjunto
para cada 10 (dez) salas ou
400m? (quatrocentos metros

quadrados) de area



Vestibulos e
1,00
Halls

Varanda coberta -

Deposito,
despensa,
rouparia e casa

de méaquina

sala de espera 5,00

Depdsitos
atacadistas - -

almoxarifado

construida.
Compartimentos de
chuveiros terdo paredes
impermeéaveis.

Em conjuntos de aparelhos
da mesma espécie, as celas
serdo separadas por
paredes de altura maxima de
1,20 (um metro e vinte
centimetros).
Quando for privativo do
dormitério, o compartimento
do banheiro e sanitério
podera ser ligado
diretamente ao mesmo.
Os banheiros e sanitarios
nao poderao ter
comunicacao direta com

cozinha, copa ou despensas.

Piso
0,90 2,50 ) i -
impermeavel
- 2,50 - -
Em residéncias com area
o inferior a 100m?* (cem metros
iso
1,20 2,40 ) i quadrados) os depdsitos ou
impermeavel . .
despensas ndo poderéo ter
area superior a 2,50m?>.
2,00 3,00 -
As portas deverao ser
perfeitamente vedadas
contra entrada de animais e
insetos :
. 3,00 - pé-direito minimo(m) A=Area

do Piso (m?)

2,50 A <ou=25,00
3,00 A > 25,00 < 75,00



4,00 A =o0u>75,00

1. Em proposi¢éo arquitetdnica especial, as exigéncias minimas desta
tabela, relativas aos dimensionamentos e proporcionamentos, para atender as funcées do
espaco, a iluminacéo, a ventilacdo e ao acabamento, poderao ser revistas a critério da
prefeitura, tendo por base o projeto arquiteténico com detalhes e equipamentos.

2. Para compartimentos com teto inclinado, o pé direito no centro do
compartimento ndo podera ser inferior ao exigido nesta tabela, sendo que o ponto mais baixo
do compartimento, o pé direito minimo € 2,20 m (dois metros e vinte centimetros).

3. Nao serédo considerados vaos de iluminacdo aqueles com area
inferior a 0,25 m2 (vinte e cinco centésimos de metro quadrado) com dimens&o menor do que
0,50 m (zero virgula cinglienta metros).

4. A = area do compartimento

5. As condi¢cdes de vaos de iluminacao e ventilagdo dos
compartimentos descritos nesta tabela teréo vaos de:

A) iluminagéo igual a 1/8 (um oitavo) da area do piso.

B) ventilacéo igual a 1/16 (um sexto) da &rea do piso.

ANEXO VI
DIMENSIONAMENTO DAS CIRCULACOES DE USO COLETIVO
(CORREDORES, ESCADAS E RAMPAS)

DIMENSIONAMENTO DAS CIRCULACOES DE USO COLETIVO (corredores, escadas e rampas)

CORREDORES (1) ESCADAS E RAMPAS
oE DIST. MAX. A SER
CONDICOES DIREITO LARG. min. PERCORRIDA ATE PE DIREITO LAR. min.
MINIMAS PD - (m) (L) - (m) UMA ESCADA/SAIDA PD - (m) (m)
-(m
(m)
EDIF.
RESIDENCIAL 2,40 0,90 2,20 0,90
UNIFAMILIAR 2,40 1,20 30 2,20 1,20
- MULTIFAMILIAR
COMERCIO,
1,20 (2) 1,20 (2)
SERVICOS E 2,40 30 2,20
1,50 (3) 1,50 (3)
MISTOS

COMERCIO EM 2,40 2,00 (4) 30 2,20 1,20 (2)



GALERIAS

USO PUBLICO
OU REUNIAO DE
PESSOAS

4,00 (5)

. Véao de iluminagéo igual a 1/8 da area
ocupada

. Vao de ventilacdo igual a 1/16 da area
ocupada.

- (2) quando o comprimento for menor
que 15 m.

- (3) quando o comprimento for maior
ouigual a 15 m.

- (4) quando tiverem lojas apenas de
um lado.

- (5) quando tiverem lojas dos dois
lados.

- a declividade méaxima da rampa sera
de 12%. A partir de 6%, devera ter piso
antiderrapante.

- todas as escadas de uso coletivo
deverdo ter piso antiderrapante.

- as escadas e rampas deverao ser
dotadas de corriméo, quando se
elevarem a mais de um metro acima do
nivel do piso, dotados de guarda corpo
com espagamento nao superior a 12
cm.

- nenhuma porta podera abrir sobre
degraus, ou sobre uma rampa, sendo
obrigatério o uso de patamar; este nao
poderd ter nenhuma de suas
dimensdes, inferiores a largura minima
da escada ou rampa. O patamar de
acesso ao pavimento devera estar no

mesmo nivel do piso da circulacéo.

1,50 (3)

NOTAS: - Os corredores com comprimento superior a 10 m terdo:



ANEXO VI
USO INDUSTRIAL

Ambulatérios

Sala de
_ | Sanitarios |Escadas | Rampas | Vestiarios |Refeitorios
Producéo
Larg.
) - 1,00 1,20 1,20 2,00 - 2,00
Min (m)
Area )
. 1m
Minima - 1,20 - - 6,00 6,00
) empreg.
(m?)
llum.
min. 1/5A. P. 1/5 A.P. - - 1/8 A. P. 1/6 A. P. 1/6 A. P.
Nat.
Vent. 2/3 da
Minima area 1/16 A.P. - - 1/6 A.P. 1/12 A.P. % A.P.
Natural |iluminante
Pé
Direito 4 2,50 2,20 2,20 3,00 3,00 3,00
(m)
Paredes | cores claras, material resistente, impermeavel e lavavel até 2,10m de altura no minimo.
Pisos | Material incombustivel, resistente, impermeavel
c/ ralo antider. | antider. c/ ralo c/ ralo c/ ralo
A.P. = Area de Piso
ANEXO VI

AREAS DE ILUMINACAO E VENTILACAO PARA COMPARTIMENTOS DE
UTILIZACAO PROLONGADA (UP) OU EVENTUAL (UE)

UTILIZACAO EVENTUAL (UE)

ANDAR UTILIZACAO PROLONGADA (UP)

SUPERFICIE DIAMETRO SUPERFICIE DIAMETRO

Acrescentar 50%
D=3/4VS

em cada novo D=3/4VS

pavimento



TERREO 9,00 m2 2,25 mz2 9,00 m2 2,25 m2

1° 13,50 m2 2,75 m? 11,70 m2 2,55 m?
2° 18,00 m2 3,18 m? 14,40 m2 2,88 m?
3° 22,50 m? 3,55 m? 17,10 m? 3,09 m?
40 27,00 m? 3,89 m? 19,80 m? 3,27 m?
50 31,50 m? 4,20 m? 22,50 m? 3,55 m?
6° 36,00 m? 4,50 m? 25,20 m? 3,76 m?
7° 40,50 m2 4,77 m? 27,90 m? 3,90 m?
8° 45,00 m2 5,02 m? 30,60 m? 4,13 m?
9° 49,50 m2 5,27 m? 33,30 m? 4,32 m?
1Q° 54,00 m? 5,50 m? 36,00 m? 4,50 m?
11° 58,50 m? 5,73 m? 38,70 m? 4,64 m2
12° 63,00 m? 5,94 m? 41,40 m? 4,82 m?2
13° 67,50 m? 6,15 m? 44,10 m? 4,98 m2
14° 72,00 m2 6,36 m? 46,80 m? 5,10 m?
15° 76,50 m2 6,55 m? 49,50 m? 5,28 m?
16° 81,00 m? 6,75 m? 52,20 m? 5,40 m?
17° 85,50 m? 6,93 m? 54,90 m? 5,52 m?
18° 90,00 m? 7,11 m? 57,60 m? 5,67 m?
19° 94,50 m? 7,29 m? 60,30 m? 5,82 m?
200 99,00 m? 7,45 m? 63,00 m? 5,94 m?
ANEXO IX

REQUISITOS MINIMOS PARA APROVACAO DE PROJETO ELETRICO

Para serem aprovados pela CEMIG, os projetos elétricos das
entradas de servi¢o das edificacdes de uso coletivo e dos agrupamentos com prote¢do geral
(entregues a CEMIG, junto com o pedido de ligacdo de Obras) devem ser apresentados no

minimo com as seguintes informacdes, relativas ao imével e as suas instalagdes elétricas:

1. Dados do Imoével ao Projeto Elétrico

a) Nome do proprietério;

b) Finalidade (residencial/comercial);

c¢) Localizacéo (endereco, planta de situacdo da edificagéo e do lote
em relacdo ao quarteirdo e ruas adjacentes, em escala);

d) Numero de unidades consumidoras da edificagédo (por tipo e total);

e) Area Util dos apartamentos residenciais.



2. Caracteristicas Técnicas Constantes do Projeto Elétrico

a) Resumo da carga instalada, indicando a quantidade e poténcia dos
aquecedores, ar condicionado, chuveiros, motores, iluminacédo (especificando tipo dos
reatores) e tomadas por unidade consumidora néo residencial (comercial);

b) Demanda dos apartamentos, expressa em KVA (em funcéo da
area (util);

¢) Relacéo de carga instalada do condominio (elevadores, bombas
d'agua, iluminacao, tomadas, etc);

d) Diagrama unifilar da instalacdo, desde o ponto de entrega até as
medicbes, com as respectivas sec¢des dos condutores, eletrodutos e protecées do ramal de
entrada, alimentadores e ramais de derivagdo, considerados o equilibrio de fases dos circuitos;

e) Desenho (s) QDG (s) e caixas de protecéo;

h) Memérias de célculo efetuados.

3. Responsabilidade Técnica do Projeto Elétrico

a) Nome, numero de registro do CREA e assinatura do profissional
responsavel pelo projeto elétrico;

b) Nome e assinatura do profissional responsavel pela construcao;

¢) Recolhimento da Anotag&o de Responsabilidade Técnica (ART) ao
CREA/MG.

4. Qutras Informacdes Para Aprovacdo do Projeto Elétrico

a) Juntamente com o projeto elétrico, deve ser fornecida cépia do
projeto civil e arquitetbnico que indicam os afastamentos da edificacdo em relagédo ao
alinhamento com o passeio (constru¢fes com ou sem recuo);

b) Nao é necessaria a apresentacéo do projeto elétrico das
instalacdes internas das unidades consumidoras (a partir das medicdes);

¢) O responsavel técnico receberd da CEMIG uma via do projeto
elétrico, liberado para execucéo;

d) No caso da ndo execucdo do projeto ja analisado pela CEMIG, no

prazo de 24 meses, 0 mesmo deve ser novamente submetido a apreciagdo da CEMIG;



e) No caso de necessidade de alteracdes do projeto elétrico ja
analisado pela CEMIG, durante a execucao da obra, é obrigatério encaminhar as partes do

projeto a serem modificadas para nova andlise pela CEMIG.

5. Dentro do prazo em que se efetivar a construgéo, o interessado
devera comprovar a execuc¢do das instalacfes mencionadas no item 1 mediante atestado
fornecido pela empresa concessiondria de energia elétrica, sob pena de nao ser a edificacédo

liberada para a baixa de construcdo e HABITE-SE.

6. O projeto, a especificacdo e a construcdo da instalacdo elétrica
interna do consumidor deverédo obedecer as normas da ABNT (Associacdo Brasileira de
Normas Técnicas), podendo a CEMIG vistoriar essas instalacdes, no intuito de verificar se seus

requisitos minimos estdo sendo obedecidos.

7. O fornecimento sera feito através de um sé ponto de entrega, o
qual devera permitir a ligacao de todas as unidades individuais da edificacao, tais como
apartamentos, lojas e escritdrios, etc.

8. N&o é permitido o paralelismo de geradores particulares com o
sistema CEMIG. Para evitar tal paralelismo, o consumidor devera prever em seu projeto
dispositivo de protecao que elimine essa possibilidade. Tal dispositivo deve ser previamente
aprovado pela CEMIG e também devera ser lacrado quando da ligagdo do consumidor, que sé

terd acesso ao acinamento do mesmo.

9. A ligagdo somente sera feita apés perfeita demarcacao da area da
propriedade devendo esta, quando situada em zona urbana, ter numeracéo fornecida pela
Prefeitura do Municipio Municipal.

10. Os materiais utilizados na execuc¢éo dos projetos deverdo ser
aqueles especificados pelos padrdes e documentos normativos, em vigor, da empresa

concessionaria de energia elétrica.

11. As instalagdes consumidoras que introduzirem, na rede da
CEMIG, perturbacg@es indesejaveis (flutuacdes de tensao, radio interferéncia etc), serdo, a

critério da CEMIG, passiveis de corre¢do as expensas do consumidor.



